


Ø 楼市资讯

44.07亿美元！2021年厦门对外投资成绩亮眼

2021年，厦门对外投资合作抓住新发展格局，成绩亮眼；数据显示，去年，厦门备案对外投资项目127个，投资分

布于23个国家。协议投资额44.07亿美元，其中中方协议投资额14.77亿美元，实际投资额13.53亿美元，分别比增

210.9%、39.2%和32.9%。其中，对“一带一路”沿线国家投资项目30个(主要集中在东盟)，总协议投资额7833.8

万美元，其中中方协议投资额7740.6万美元，产业主要在制造业、批发和零售业。股权置换、小股权投资等多元化

投资合作进一步显现，基金投资公司及合伙企业成为对外投资的新兴力量。

据悉，截至2021年年底，全市备案对外投资项目1708个，协议投资额264.89亿美元，其中中方协议投资额179.33

亿美元。

除了对外投资，去年，厦门对外援助完成合同额大幅度增长，厦门企业首次以总承包商开展对外援助。对外援助在

2020年首次破零(800万人民币)的基础上，2021年进一步发力，完成合同额7600万人民币，拉动出口增长效应显现。

此外，“海丝基金”完成出资任务，全年投资3个项目，分别在智能消费设备制造、集成电路设计和软件和信息技术

服务业，出资资金9000万元，基金服务厦门市外向型经济发展功能进一步凸显。

去年，厦门市“走出去”服务水平进一步提升。新一轮对外投资合作项目专项资金管理办法坚持资金绩效、政策引

导及服务重点工作的原则；发挥“走出去”服务联盟的综合服务能力，100多家企业参加政策宣讲会和各类线上线

下培训会，及时发布风险预警、国别投资环境和人员限制政策等信息；深化对外投资领域审批制度改革，实施对外

投资备案(核准)无纸化管理，备案效率和真实性审核质量进一步提升。



4月1日起施行！厦门发布最新商品房预售管理规定

1月24日，厦门市政府发布《厦门市商品房预售管理规定》，规定自2022年4月1日起施行。规定显示，为进一步增

强厦门市商品房预售政策的灵活性，授权预售主管部门可以根据装配式建筑业发展、安置型商品房建设以及特殊时

期预售政策调整的需要，对作为预售条件之一的项目工程形象进度做更大幅度的调整。

进一步完善商品房预售信息公开制度：一是明确预售项目容积率或者户型、结构、楼层、用途依法改变的，预售人

应当书面通知有利害关系的预购人；二是明确预售主管部门应当制定预售现场公开的具体规定，并建立和完善预售

项目信息系统，提供预售信息查询服务。

进一步加强预售资金监管是确保预售项目能够顺利竣工的重要管理措施，是此次修改的重要内容之一。原有的预售

资金监管采用以工程造价的120%设定监管额度，并根据工程形象进度确定可使用监管额度的“先用后留”模式。

为了更好地促进开发企业加快项目建设和推盘销售，也更加便于监管，《规定》修改为“先留后用”的监管模式：

一是明确预购人支付的全部购房款均为预售资金，应当全部存入预售资金监管专用账户纳入监管；二是明确在项目

竣工前，预售资金应当优先支付项目建设所必要的费用；三是明确根据预售项目工程造价及风险金核定预售资金监

管的初始留存资金额度，并根据预售项目的工程形象进度确定后续留存资金额度；四是为增强监管政策的灵活性，

授权预售主管部门制定商品房预售资金监管的具体办法，并报市人民政府批准后实施；五是为了增强预售资金监管

的刚性约束，新增了对违反规定未将预售资金全部存入监管账户行为的行政处罚。

此外，为了进一步规范预售人的预售行为，《规定》还新增了对违反本规定禁止性行为的处罚条款，最高处罚3万元。

Ø 楼市资讯



土地面积(万㎡) 0 0 0 0 19.25 49.46 0 0 0 0 0 36.65 0
总建面积(万㎡) 0 0 0 0 53.05 141.7 0 0 0 0 0 95.96 0
平均溢价率 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 29.37% 25% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 2.71% 0.00%

2021.1 2021.2 2021.3 2021.4 2021.5 2021.6 2021.7 2021.8 2021.9 2021.10 2021.11 2021.12 2022.1
0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

0

20

40

60

80

100

120

140

160

近13个月厦门市土地市场商住用地量价走势

1月份，厦门无新增商住用地成交，截至2月9日，厦门暂无商住用地出让公告。

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 土地供需



商品住宅供求：
1月，厦门市商品住宅新增供应9.89万㎡，成交13.29万㎡，环比下跌51.55%；
商品住宅价格：
1月，全市商品住宅成交均价37350元/㎡，环比下跌7.21%。

供应面积(万㎡) 1.59 19.23 44.41 20.9 23.85 16.85 31.23 23.01 8.16 17.93 40 47.81 9.89
成交面积(万㎡) 30.62 22.58 41.46 32.62 50.09 41.1 27.12 34.95 16.48 14.33 14.97 27.43 13.29
成交均价(元/㎡) 39159 37844 38131 38417 39621 38440 35837 34885 38038 37627 37338 40251 37350
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近13个月厦门市商品住宅供求量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅供求



截至2021年12月，厦门市商品住宅在售存量面积301.88万㎡，按近一年厦门商品住宅月均去化量计算，目前新房可售
存量需10.3个月去化完毕，去化周期有所延长。

存量面积（万㎡） 340.04 311.7 308.75 312.3 310.25 284.56 260.34 265.21 259.33 248.44 256.41 281.96 301.88
去化周期（月） 17.5 14.7 13.6 12.4 11.6 9.7 8.5 8.6 8.1 7.8 8.4 9.5 10.3
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近一年厦门市商品住宅存量及去化周期走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅库存



1月，厦门市商品住宅成交TOP10项目成交面积5.54万㎡，市占率41.69%；其中，融创云潮府以成交备案1.41万㎡

面积，位居全市销售榜首，单盘市占率10.64%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 融创云潮府 10.64% 34905

2 中海国贸上城 5.46% 72188

3 海投自贸国际 4.53% 25628

4 阳光城文澜府 4.33% 26083

5 保利时光印象 3.72% 26177

6 IOI棕榈城 3.11% 65281

7 建发缦玥长滩 2.75% 41410

8 首开龙湖璟宸府 2.44% 29136

9 宝龙旭辉城 2.37% 25530

10 国贸学原 2.34% 40749

合计 55384 41.69% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅成交排行
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商业产品供求：
1月，厦门市商业产品新增供应3230㎡，成交18333㎡，环比下跌44.9%；
商业产品价格：
1月，全市商业产品成交均价22701元/㎡，环比下跌14.82%。

供应面积(㎡) 1210 22652 118965 3859 8247 4127 78362 12891 5020 6891 4698 22794 3230
成交面积(㎡) 7402 12779 11967 16183 15033 15514 61268 7085 8411 15859 20937 33272 18333
成交均价(元/㎡) 23586 17442 22878 17930 25192 22192 14951 29828 30114 16801 21853 26651 22701
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近13个月厦门市商业产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品供求



1月，厦门市商业产品成交TOP10项目总成交面积约14351㎡，市占率为78.28%，市场集中度高；其中，中骏天宸商
业产品以6402㎡的成交备案面积，位居全市销售榜首。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 中骏天宸 34.92% 17994

2 信洲国际 8.35% 9723

3 金地峯上 7.41% 19413

4 融信铂悦湾 4.25% 11000

5 保利时光印象 4.22% 24785

6 未来海岸系 4.22% 19224

7 中粮云玺壹号 4.03% 40025

8 海投天湖城天源 3.83% 21342

9 国贸学原 3.74% 32979

10 阳光城文澜府 3.31% 27831

合计 14351 78.28% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品成交排行
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办公产品供求：
1月，厦门市办公产品新增供应4.77万㎡，成交1.19万㎡，环比下跌84.2%；
办公产品价格：
1月，全市办公产品成交均价8345元/㎡，环比下跌25.28%。

供应面积(万㎡) 1.14 0.00 7.75 12.55 0.00 0.00 9.25 1.22 1.72 0 15.81 1.10 4.77
成交面积(万㎡) 2.16 1.24 1.55 3.03 1.84 1.74 5.94 7.84 6.69 6.13 2.33 7.53 1.19
成交均价(元/㎡) 8642 23367 16558 9298 21803 15089 7976 9504 8354 10869 20937 11168 8345
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近13个月厦门市办公产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 办公产品供求



1月，厦门市办公产品仅五个项目成交备案，备案总面积为11911㎡，市占率100%；成交面积最多为软件园三期项

目，成交备案面积为10023㎡，单盘市占率84.15%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 软件园三期 84.15% 6183

2 厦门国际游艇汇 5.18% 30403

3 天地金融港 4.83% 18779

4 厦门国际创新中心 4.36% 9943

5 东南国际航运中心 1.49% 15303

合计 11911 100% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø 办公产品成交排行



SOHO产品供求：
1月，厦门市SOHO产品无新增供应，市场以消化现有库存为主，1月成交4753㎡，环比下跌56.93%；
SOHO产品价格：
1月，全市SOHO产品成交均价11909元/㎡，环比下跌30.66%。

供应面积(㎡) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
成交面积(㎡) 1714 421 1973 6003 3658 3063 38516 2715 1568 12839 2806 11036 4753
成交均价(元/㎡) 25078 28000 25554 19688 24529 21089 23750 21212 22460 11041 14599 17175 11909
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近13个月厦门市SOHO产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø SOHO产品供求



1月，厦门市SOHO产品共6个项目成交，成交面积4753㎡；成交最多为信洲国际项目，成交面积为2243㎡，单盘
市占率47.19%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 信洲国际 47.19% 7571

2 明发中澳荟 20.62% 15684

3 碧桂园云空间 11.91% 9888

4 龙湖春江郦城 9.51% 21481

5 翔发领域 8.9% 17760

6 海峡现代城 1.85% 16065

合计 4753 100% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø SOHO产品成交排行



车位产品供求：
1月，厦门市车位产品新增供应443个，成交1960个，环比下跌54.14%；
车位产品价格：
1月，全市车位产品成交均价22.81万元/个，环比下跌22.6%。

供应套数(个) 727 2181 4618 2064 757 2810 3164 2686 4022 2276 5513 4214 443
成交套数(个) 2858 1959 3935 2941 3951 3397 2652 2449 1744 1688 1933 4274 1960
成交均价(万/个) 32.87 30.37 31.65 31.39 33.23 32.22 26.14 28.07 34.72 32.04 31.56 29.47 22.81
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近13个月厦门市车位产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 车位产品供求



1月，厦门市车位产品成交TOP10项目总成交772个，市占率为39.39%；其中，保利天汇车位产品以128个成交套数，
位居全市销售榜首。

排行 项目 成交套数(个) 市占率 成交均价(万/个)

1 保利天汇 6.53% 21.11

2 恒大帝景 5.82% 10.51

3 海投自贸国际 4.9% 12.71

4 保利阅云台 3.62% 29.35

5 招商1872 3.57% 11.47

6 中海国贸上城 3.47% 65.74

7 保利和光屿海 3.32% 28.45

8 保利时光印象 3.11% 19.81

9 IOI棕榈城 2.55% 40.97

10 中交国贸鹭原 2.5% 17.34

合计 772 39.39% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø 车位产品成交排行



楼市资讯：

u 44.07亿美元！2021年厦门对外投资成绩亮眼；

u 4月1日起施行！厦门发布最新商品房预售管理规定。

土地市场：

n 1月份，厦门无新增商住用地成交，截至2月9日，厦门暂无商住用地出让公告。

二级市场：

• 1月，厦门市商品住宅新增供应9.89万㎡，成交13.29万㎡，成交均价37350元/㎡；

• 截至2021年12月，厦门市商品住宅在售存量面积301.88万㎡，按近一年厦门商品住宅月均去化量计算，目前新

房可售存量需10.3个月去化完毕，去化周期有所延长；

• 1月，厦门市商业产品新增供应3230㎡，成交18333㎡，成交均价22701元/㎡；

• 1月，厦门市办公产品新增供应4.77万㎡，成交1.19万㎡，成交均价8345元/㎡；

• 1月，厦门市SOHO产品无新增供应，市场以消化现有库存为主，1月成交4753㎡，成交均价11909元/㎡；

• 1月，厦门市车位产品新增供应443个，成交1960个，成交均价22.81万元/个。

Ø 本月房地产市场总结




