


Ø 楼市资讯

漳州市区规划一座“东部新城”   就在“两江”交汇处
　　近日,《东部新城重点地区规划研究》编制完成,该成果将为漳州中心城区“两江”交汇处周边区域重大交通走廊
预留、景观风貌提升、游憩空间完善、存量用地开发等方面建设提供有力的蓝本。
　　2021年，漳州市国土空间总体规划以龙海、长泰撤县（市）设区为契机，提出了构建“一核两翼”的新中心城
区空间发展格局。其中“两翼”由长泰片区和港城片区组成，涵盖长泰城区及周边乡镇、漳州开发区及龙海东部部
分乡镇。而处在漳州龙文、龙海、台商投资区和高新区接壤的“两江”交汇处周边区域，则成为“两翼”中的城市
重点片区，是漳州市从“沿江”向“面海”的城市格局跨越的衔接点，是打造现代化滨海城市的重要节点。
　　为加强该片区规划引领，漳州市自然资源局于2021年7月启动《东部新城重点地区规划研究》编制，规划范围
包括龙文区、龙海区和台商投资区“两江”交汇毗邻区，涵盖长洲、榜山、东美和吴宅四大片区，合计约79.7平方
公里，陆地73.38平方公里。片区形象定位为“闽南会客门庭，魅力四洲双城”，以“秀美长洲、华美台投、淳美紫
泥、精美榜山”的四美片区建设为抓手，塑造“生态文旅、绿色经济、田园生活”示范区。通过重要节点项目建设，
激活整个片区文化生态旅游、绿
色创新产业，为中心城区“做大、
做强、做优、做美”持续注入动
力，助推建设富美新漳州。



Ø 楼市资讯

漳州市出台新政促进房地产市场平稳健康发展

　　《漳州市促进房地产市场平稳健康发展的若干措施》12月出台，在延续6月实施的购买新建商品房购房补贴基

础上，进一步拓宽购房补贴范围。

　　根据《若干措施》，在漳州市购买新建商品房的购房人（家庭），在商品房买卖合同备案后，由所购商品房项

目的属地财政部门按标准给予补贴（芗城区、龙文区由市区两级财政各按50%承担，下同）。

　　其中，购房人属漳州市籍户口的，购买新建商品房，每套按成交合同总额的0.5%给予补贴，每套最高补贴金额

不超过1.5万元；购房人属非漳州市籍户口的，购买新建商品房，每套按成交合同总额的0.7%给予补贴，每套最高

补贴金额不超过2万元。

　　根据新政，在漳州市购买二手住房的购房人（家庭），在二手住房完成转移登记后，由二手住房属地财政部门

对购房人缴纳的地方级交易负担（如契税、登记费等）予以全额补贴支持。

　　《若干措施》规定，在漳州市就业且在漳州已缴交社保满6个月的人才购买首套商品住房的，可按标准享受学历

（职称）购房补贴（只享受其中一种，就高不重复）。

　　根据《若干措施》，漳州市实施二手房“带押过户”模式，并进一步规范车位销售；在建筑区划内，规划用于

停放汽车的车位、车库，应当首先满足业主的需要；已购买的车位、车库在取得不动产权属证书后，可向社会公开

出同时，新政实施后，只要该小区业主有购买需求，将不再限制每户业主在本小区购买车位、车库的个数。

　　新政显示，购买新建商品房补贴、购买二手住房补贴、“卖旧买新”改善住房补贴、人才购房补贴这四项措施

有效期即日起至2023年12月31日止，其他措施有效期至2026年12月31日。



2022年，漳州市成交20宗商住用地，成交总建524.8万方，环比涨399.19%，成交总金额92.51亿元，环比涨73.21%。

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 土地供需

2022年漳州商住用地成交明细表

名称/编号 位置
土地面积
（㎡）

总建面积
（㎡）

成交总价
(亿元)

楼面价
（元/㎡）

溢价率 竞得企业

2021P13 芗城区漳华路以南、延安北路以东 82135 229978 9.85 4283 3% 漳州城投

2021P14 芗城区延安北路以东、腾飞路以南 9246 27738 2.58 9301 16% 建发集团

2021P15 芗城区胜利东路以北、新华北路以东 28660 74516 7.22 9689 5% 建发集团

2021P16 芗城区胜利东路以南、新华北路以东 7816 23448 2.09 8913 9% 建发集团

2021P17 芗城区胜利西路以南、新华北路以西 20935 41870 5.17 12348 34% 国贸地产

2022P01 芗城区腾飞路以南、益民路以西 69003 179408 12.25 6828 0% 建发集团

2022P02 芗城区益民路以东、广电路以西 48880 131976 3.18 2410 5% 万顺公司

2022P03 芗城区腾飞路以南、益民路以东 34178 88863 2.53 2847 14% 恒晟公司

2022P04 龙文区福岐南路以东、迎宾路以南 52472 146922 4.01 2729 29% 万顺公司

2022P05 高新区西环城路以东、琥珀路以南 110464 276160 9.40 3404 13% 励欧地产



数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 土地供需

2022年漳州商住用地成交明细表（续）

名称/编号 位置
土地面积
（㎡）

总建面积
（㎡）

成交总价
(亿元)

楼面价
（元/㎡）

溢价率 竞得企业

2022P06 高新区琥珀路以南、纵一路以东 41716 66746 3.35 5019 12% 励欧地产

2022P07 高新区靖圆大道以西、创新路以北 30404 79050 1.20 1518 0% 自然人

2022P15 芗城区瑞京路以西、林内路以北 44739 89478 4.14 4627 1% 建发集团

2022P16 龙文区北仓路以南、龙溪北路以东 21155 50772 2.3 4530 0% 漳龙集团

2022P17 龙文区福岐南路以东、护吉路以西 61411 171951 3.64 2118 1% 中铁22局

2022P18 龙文区东环城路以西、迎宾路以西 101820 285096 6.5 6.5 1% 中建国际

2022P19 高新区金圆路以南、金湖路以西 119728 299320 4.67 1560 0% 漳龙集团

2022P20 高新区靖圆大道以西、创新路以北 46677 121360 1.89 1557 0% 九龙江集团

2022P21 芗城区漳华路以东、漳浯路以北 82433 148379 1.49 1004 0% 至尚公司

2022P23 芗城区胜利西路南侧、金纺路以西 36395 90987 5.05 5550 0% 漳州城投

2022年，漳州市成交20宗商住用地，成交总建524.8万方，环比涨399.19%，成交总金额92.51亿元，环比涨73.21%。



供应面积(万㎡) 101.26 135.92 124.57 88.81 96.33
成交面积(万㎡) 74.42 93.33 106.36 143.27 89.25
成交均价(元/㎡) 14828 15189 14546 14088 14927
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近五年漳州市商品住宅供销量价年走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅供求

2022年，漳州市区商品住宅新增供应96.33万㎡，成交面积89.25万㎡，供销比1.08，月均流速7.44万㎡。
2018-2021年，漳州市区商品住宅成交逐年上涨，至2022年受行业大环境及疫情反复影响，成交量大幅下降至
89.25万㎡，环比降37.71%。
价格方面，2022年市区商品住宅成交均价14927元/㎡，相比2021年较为大幅度上涨，涨幅5.96%。
整体上看，2022年漳州商品住宅市场呈现“量跌价涨”现象。



数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅成交结构分析

            面积段
 总价段

70㎡以下 70-90㎡ 90-120㎡ 120-144㎡ 144-160㎡ 160-180㎡ 180-200㎡ 200㎡以上 总价段汇总

100万元以下 5.99% 8.99% 1.08% 0.16% 0% 0% 0% 0% 16.22%

100-130万元 0.62% 9.57% 10.03% 0.7% 0.01% 0% 0% 0% 20.93%

130-150万元 0% 1.66% 12.42% 1.56% 0% 0% 0% 0% 15.63%

150-180万元 0% 1.63% 4.57% 9.54% 0.08% 0.01% 0% 0% 15.83%

180-200万元 0% 0% 1.88% 4.27% 0.2% 0% 0% 0.03% 6.38%

200-250万元 0% 0% 2.32% 7.47% 1.72% 0.34% 0% 0.01% 11.86%

250-300万元 0% 0% 0.06% 3.98% 1.09% 0.5% 0.16% 0% 5.8%

300-350万元 0% 0% 0.04% 1.62% 0.01% 2.4% 0.34% 0.03% 4.43%

350万元以上 0% 0% 0% 0.35% 0% 0.97% 0.6% 1% 2.92%

面积段汇总 6.6% 21.84% 32.4% 29.65% 3.11% 4.22% 1.1% 1.07% 100%

从成交面积段分析，2022年，漳州商品住宅成交集中在90-144㎡面积段房源，占比62.05%，其中90-120㎡面积段房源占
比32.4%，120-144㎡房源占比29.65%；另外，70-90㎡面积段房源也占有很大一部分，比例为21.84%。
从住宅属性上分析，普通住宅成交占比90.5%，按全年成交7966套估算，普通住宅成交7209套，非普通住宅占比9.5%，全
年仅成交757套，非普通住宅成交占比有所回落。
成交总价段分析，全年成交主要集中在150万元以下的总价区间，占比52.78%，其中，100-130万元总价房源占比20.93%，
100万元以下房源占比16.22%；另外，150-180万元总价区间也占有一定成交量，比例为15.83%。
整体上看，2022年全年商品住宅成交以“中低总价、中等面积”产品为成交主力。



2022年，漳州市商品住宅成交面积TOP10共计55.35万方，占比62%；其中，TOP3分别为特房锦绣碧湖、漳州建发
缦云、中梁远洋星海天宸，市占率分别为11.83%、8.89%、7.58%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 特房锦绣碧湖 11.83% 17920

2 漳州建发缦云 8.89% 13353

3 中梁远洋星海天宸 7.58% 12647

4 建发养云 7.45% 21305

5 保利世茂璀璨滨江 5.14% 13293

6 国贸珑溪大观 5.04% 14456

7 禹洲城上城 4.48% 12217

8 国贸珑上 4.15% 22114

9 联发君领壹号 3.93% 10198

10 联发君樾西湖 3.52% 15254

合计 553547 62.02% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅成交排行
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截至2022年12月，漳

州市区商品住宅在售

存量面积94.73万㎡，

按近一年市区商品住

宅月均去化量估算，

目前新房可售存量去

化时间约为12.7个月，

供应量减少，整体去

化周期有所缩短。

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅库存

存量面积（万㎡） 107.91 100.86 92.1 96.9 94.73
去化周期（月） 16.4 14.8 13.3 13.5 12.7
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近六个月漳州市商品住宅存量及去化周期走势



2022年，漳州市区商业产品供应面积6.51万㎡，成交6.54万㎡，环比跌43%，月均流速5450㎡，供销比大致平衡。
成交价格方面，全年成交均价17999元/㎡，环比2021年上涨19.79%。
整体上看，2022年漳州商业产品市场呈现“量跌价涨”行情。

供应面积(万㎡) 9.72 6.72 13.81 8.62 6.54
成交面积(万㎡) 14.06 8.43 8.17 11.34 6.51
成交均价(元/㎡) 11643 13053 17200 15025 17999
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近五年漳州市商业产品供销量价年走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品供求



2022年，漳州市商业产品成交面积TOP10共计3.71万方，占比56.94%；其中，TOP3分别为龙文吾悦广场、保利世茂
璀璨滨江、国贸珑溪大观，市占率分别为11.13%、8.23%、7.13%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 龙文吾悦广场 11.13% 29873

2 保利世茂璀璨滨江 8.23% 18982

3 国贸珑溪大观 7.13% 11624

4 特房锦绣碧湖 6.67% 21382

5 融信壹号府 4.95% 10927

6 永鸿三湘城 4.37% 8659

7 西湖正荣府 4.26% 10247

8 禹洲城上城 3.82% 11784

9 融新电商小镇 3.64% 14776

10 国贸珑上 2.74% 35134

合计 37069 56.94% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品成交排行
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2022年，漳州市区办公产品供应面积5.22万㎡，成交2.77万㎡，环比涨114.73%，供销比1.88，“供过于求”。
成交价格方面，全年成交均价11822元/㎡，环比2021年跌19%。
整体上看，2022年漳州办公产品市场呈现“量涨价跌”行情。

供应面积(㎡) 11.39 1.72 4.38 0.23 5.22
成交面积(㎡) 2.53 1.99 2.05 1.29 2.77
成交均价(元/㎡) 10421 11256 10393 14609 11822
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近五年漳州市办公产品供销量价年走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 办公产品供求



2022年，漳州市办公产品共有六个项目成交备案，共计2.77万方；其中，TOP3项目分别为特房财富中心TFC、碧湖
城市广场、九龙东方财富中心，市占率分别为49.1%、33.6%、16.51%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 特房财富中心TFC 49.1% 10246

2 碧湖城市广场 33.6% 14228

3 九龙东方财富中心 16.51% 11887

4 漳州明发商业广场 0.41% 5731

5 漳州宝龙广场 0.21% 4280

6 漳州五洲城 0.18% 9291

合计 27728 100% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø 办公产品成交排行



2022年，漳州市区SOHO产品无新增供应，市场以去化现有库存为主，成交2.77万㎡，环比跌62.21%。
成交价格方面，全年产品成交均价7421元/㎡，环比2021年涨1.13%。
整体上看，2022年漳州市区SOHO产品市场呈现“量跌价涨”行情。

供应面积(万㎡) 0 1.36 3.61 1.05 0
成交面积(万㎡) 0.43 0.30 2.46 7.33 2.77
成交均价(元/㎡) 10366 9661 7750 7338 7421
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近五年漳州市SOHO产品供销量价年走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø SOHO产品供求



2022年，漳州市SOHO产品共有七个项目成交备案，总面积2.77万㎡；其中，TOP3项目分别为恒大城市之光、漳
州宝龙广场、中海上湾，市占率分别为42.43%、34.44%、14.61%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 恒大城市之光 42.43% 9000

2 漳州宝龙广场 34.44% 6458

3 中海上湾 14.61% 5000

4 华元金苑 4.28% 6356

5 荣成四季商业广场 3.76% 8944

6 荣昌东方广场 0.35% 6200

7 芗城悦府 0.14% 13500

合计 27669 100% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø SOHO产品成交排行



2022年，漳州市车位产品供应8081个，成交7370个，环比涨2.4%，为近五年最高。

成交均价则呈现继续下降态势，2022年全年成交均价为12.4万元/个，环比跌1.51%，为近五年新低。

供应套数(个) 6920 12975 12738 4647 8081
成交套数(个) 4437 4787 5973 7197 7370
成交均价(万/个) 17.79 15.28 14.69 12.59 12.4
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近五年漳州市车位产品供销量价年走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 车位产品供求



2022年，漳州市车位产品成交套数TOP10共计3459个，占比46.93%；其中，TOP3项目分别为世茂福晟钱隆樽品、
福晟钱隆公馆、建发养云，市占率分别为8.26%、6.07%、5.4%。

排行 项目 成交套数(个) 市占率 成交均价(万/个)

1 世茂福晟钱隆樽品 8.26% 4.17

2 福晟钱隆公馆 6.07% 3.16

3 建发养云 5.4% 30.3

4 特房锦绣碧湖 5.07% 16.01

5 漳州建发缦云 4.48% 16.95

6 禹洲城上城 3.89% 12.48

7 碧桂园西湖印象 3.84% 8.47

8 中梁远洋星海天宸 3.53% 10.43

9 国贸珑溪大观 3.32% 13.63

10 国贸珑上 3.07% 28.72

合计 3459 46.93% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø 车位产品成交排行




