


Ø 楼市资讯

旭辉进军漳州市区！2021P12地块合作项目5月可达预售

　　作为漳州市区最早、也是最成功的园区地产板块——蓝田片区，曾是漳州市区楼市的一股清流。经过10多年的

发展，蓝田片区高楼林立，人气密集。

　　近年来，“宝龙广场”的加持，让蓝田片区能级再升一台阶，提升了片区内的商业配套！此外，蓝田开发区第

二实验小学2019年秋季建成投用，片区内便有多所“实验小学”，至此，蓝田片区教育、商业配套得到全面提升和

完善。

　　但随着宝龙云景里的售罄及阳光城大唐翡丽印象进入尾盘，蓝田片区内住宅新盘变得“稀缺”。此前本地国企

拿下2幅住宅地块，也备受市场关注。

　　最近，位于龙文区朝阳南路以南、新社路以东、蓝田开发区二实小西侧的漳州2021P12地块有了新的动向。据

龙文融媒报道，该项目于2022年9月开工，预计今年2023年5月将达到预售条件。

　　据了解，漳州2021P12地块由龙文发展于2021年10月20日，以楼面价约4195元/㎡摘得。据旭辉集团官方消息，

国企龙文发展与旭辉建管将强强联手联袂打造漳州2021P12地块项目，该项目总用地面积约44553㎡（约66.8亩），

容积率2.9，共有1353套住宅，小区还有自带幼儿园，另配建生鲜超市、社区服务站、居家养老服务站、社区卫生

服务站等。



Ø 楼市资讯

打造“新地标”  蓝田经济开发区举办新社片区商住用地推介会

　　　为进一步优化城市空间布局、提高人居环境品质、促进产业转型升级，推进“产城人”深度融合发展，打造

都市型产业园区“新地标”。近期，蓝田经济开发区举办新社片区商住用地推介会；推介会围绕区位优势、教育医

疗配套、城市未来规划、发展愿景等方面介绍了新社片区的详细情况。

　　据介绍，新社--上美湖片区位于漳州蓝田经济开发区九龙大道以南、北环城路以北、上美湖以东、龙祥北路以

西，规划总用地约3180亩。新社-上美湖片区作为城

市中心和产业园区的交汇节点，是蓝田经济开发区未

来十年创新产业与商住交融的核心区和“产城人”融

合发展新地标。此次推介会上重点推荐该区域先行启

动区新社片区的子项目，片区总用地约865亩，规划

建设总量82.47万平方米，建设商务酒店、高端办公、

展示中心、SOHO公寓、商业步行街及品质社区等。

　　推介会共有13家房企代表出席，参会房企代表

就项目细节进行了深入的探讨交流，并同到新社-上

美湖片区，实地考察和了解地块情况。



土地面积(万㎡) 0 38.71 0 0 10.67 15.44 47.8 0 0 3.64 0 0 21.75
总建面积(万㎡) 0 96.91 0 0 27.66 30.88 116.64 0 0 9.1 0 0 56.61
平均溢价率 0.00% 8.49% 0.00% 0.00% 11.67% 0.00% 0.49% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
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近13个月漳州市商住用地成交量价走势

3月9日，漳州市区成交4宗商住用地，总建56.61万㎡，总价21.75亿元，均底价成交；截至4月10日，暂无出让公告。

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 土地供需



商品住宅供求：
3月，漳州市商品住宅新增供应4.5万㎡，成交8.31万㎡，环比上涨53.6%；
商品住宅价格：
3月，全市商品住宅成交均价14414元/㎡，环比上涨5.47%。

供应面积(万㎡) 3.58 7.22 2.59 18.23 7.52 15.48 6.29 0.57 14.64 8.29 4.02 1.21 4.5
成交面积(万㎡) 4.83 4.08 5.75 6.47 6.94 7.49 13.1 8.88 10.3 10.78 1.62 5.41 8.31
成交均价(元/㎡) 13240 13715 14034 13517 14571 15552 18069 15052 14606 14433 12863 13626 14414
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近13个月漳州市商品住宅供求量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅供求



3月，漳州市商品住宅成交TOP10项目成交面积6.37万㎡，市占率76.63%；其中，特房锦绣碧湖以成交备案15238㎡面
积，位居全市销售榜首，单盘市占率18.34%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 特房锦绣碧湖 18.34% 16061

2 漳州建发缦云 11.99% 13143

3 城投丹霞云邸 10.18% 19585

4 建发西湖泊月 8.4% 18673

5 阳光城大唐
翡丽印象 5.84% 11092

6 国贸珑溪大观 5.65% 14713

7 联发君樾西湖 5.29% 13617

8 联发君领壹号 4.39% 10159

9 禹洲城上城 3.52% 12443

10 中梁远洋
星海天宸 3.03% 11824

合计 63661 76.63% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅成交排行
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截至最新数据，漳州市区商品住宅在售存量面积92.35万㎡，按近一年市区商品住宅月均去化量计算，目前新房可售
存量需13个月去化完毕，在售存量去化时间较为合理。

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅库存

存量面积（万㎡） 107.91 100.86 92.1 96.9 94.73 97.32 92.35
去化周期（月） 16.4 14.8 13.3 13.5 12.7 13.8 13

2022.8 2022.9 2022.10 2022.11 2022.12 2023.1 2023.2
0.0

2.0

4.0

6.0

8.0

10.0

12.0

14.0

16.0

18.0

80.00

85.00

90.00

95.00

100.00

105.00

110.00

近七个月漳州市区商品住宅存量及去化周期走势



商业产品供求：
3月，漳州市商业产品新增供应7700㎡，成交2060㎡，环比下跌89.58%；
商业产品价格：
3月，全市商业产品成交均价12936元/㎡，环比上涨125.88%。

供应面积(㎡) 20929 0 3761 2835 824 1349 3803 599 5594 2684 10798 349 7700
成交面积(㎡) 5840 3655 5830 4197 5183 2241 8209 5794 5883 5149 6750 19777 2060
成交均价(元/㎡) 13033 19681 20069 17731 15827 19228 21333 21797 18391 14869 9211 5727 12936
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近13个月漳州市商业产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品供求



3月，漳州市商业产品成交TOP10项目总成交面积约2003㎡，市占率为97.23%，市场集中度高；其中，国贸珑溪大观
商业产品以392㎡的成交备案面积，位居全市销售榜首。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 国贸珑溪大观 19.03% 20625

2 漳州龙文吾悦广场 18.2% 17428

3 世茂福晟钱隆樽品 16.5% 5000

4 水仙都市 11.6% 4500

5 福隆城 7.43% 17850

6 瑞景城 7.14% 6544

7 悦港名都 6.89% 12600

8 保利世茂璀璨滨江 4.27% 18158

9 永年公园美学 3.45% 12026

10 漳州宝龙广场 2.72% 9000

合计 2003 97.23% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品成交排行
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办公产品供求：
3月，漳州市办公产品无新增供应，成交617㎡，环比下跌9.8%；
办公产品价格：
3月，全市办公产品成交均价9632元/㎡，环比下跌9.83%。

供应面积(㎡) 51749 0 0 0 0 0 0 0 0 484 0 0 0
成交面积(㎡) 7605 296 2092 1005 296 896 1936 1149 7827 2770 376 684 617
成交均价(元/㎡) 14136 13036 10154 11336 8606 9192 9970 8929 11753 10074 9867 10682 9632
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近13个月漳州市办公产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 办公产品供求



3月，漳州市办公产品仅两个项目成交备案，为特房财富中心TFC、荣昌东方广场，面积分别为575㎡、42㎡。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 特房财富中心TFC 93.19% 9880

2 荣昌东方广场 6.81% 6200

合计 617 100% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø 办公产品成交排行



SOHO产品供求：
3月，漳州市SOHO产品无新增供应，市场以消化现有库存为主，全月成交580㎡，环比上涨104.23%；
SOHO产品价格：
3月，全市SOHO产品成交均价9893元/㎡，环比上涨44.59%。

供应面积(㎡) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
成交面积(㎡) 1524 775 1076 1939 1610 1519 3972 1634 1683 4596 2639 284 580
成交均价(元/㎡) 7234 8137 8491 7390 8432 5942 8556 6996 8446 5232 5000 6842 9893
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近13个月漳州市SOHO产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø SOHO产品供求



3月，漳州市SOHO产品仅一个项目成交，为恒大城市之光，面积580㎡。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 恒大城市之光 100% 9893

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

580

Ø SOHO产品成交排行



车位产品供求：
3月，漳州市车位产品无新增供应，成交448个，环比上涨37.42%；
车位产品价格：
3月，全市车位产品成交均价10.46 万元/个，环比下跌7.84%。

供应套数(个) 1560 681 0 0 0 1399 580 0 537 2117 181 0 0
成交套数(个) 363 774 520 402 477 492 1209 576 865 810 1085 326 448
成交均价(万/个) 11.75 11.46 9.22 9.51 9.35 15.56 15.83 15.01 11.43 13.53 9.18 11.35 10.46
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近13个月漳州市车位产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 车位产品供求



3月，漳州市车位产品成交TOP10项目总成交备案280个，市占率62.5%；其中，特房锦绣碧湖车位产品以73个成交
套数，位居全市销售榜首。

排行 项目 成交套数(个) 市占率 成交均价(万/个)

1 特房锦绣碧湖 16.29% 15.43

2 中梁远洋星海天宸 11.61% 9.91

3 国贸珑溪大观 10.94% 10.74

4 阳光城大唐翡丽印象 5.8% 6.92

5 大唐世家 4.02% 3.5

6 大唐锦绣世家 3.79% 3.02

7 漳州宝龙广场 2.68% 3

8 三盛璞悦湾 2.68% 10.93

9 四季园著 2.46% 9

10 联发君领壹号 2.23% 8.64

合计 280 62.5% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。
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Ø 车位产品成交排行



楼市资讯：

u 旭辉进军漳州市区！2021P12地块合作项目5月可达预售；

u 打造“新地标”  蓝田经济开发区举办新社片区商住用地推介会。

土地市场：

n 3月9日，漳州市区成交4宗商住用地，总建56.61万㎡，总价21.75亿元，均底价成交；截至4月10日，市区暂无

土地出让公告。

商品住宅市场：

• 3月，漳州市商品住宅新增供应4.5万㎡，成交8.31万㎡，成交均价14414元/㎡；

• 截至最新数据，漳州市区商品住宅在售存量面积92.35万㎡，按近一年市区商品住宅月均去化量计算，目前新房

可售存量需13个月去化完毕，在售存量去化时间较为合理。

• 3月，漳州市商业产品新增供应7700㎡，成交2060㎡，成交均价12936元/㎡；

• 3月，漳州市办公产品无新增供应，成交617㎡，成交均价9632元/㎡；

• 3月，漳州市SOHO产品无新增供应，市场以消化现有库存为主，全月成交580㎡，成交均价9893元/㎡；

• 3月，漳州市车位产品无新增供应，成交448个，成交均价10.46 万元/个。

Ø 本月房地产市场总结




