


《厦门市村庄规划指导意见》出台  主要包含八项内容

　　近日，厦门市资源规划局研究出台《厦门市村庄规划指导意见》(以下简称《指导意见》)。

　　《指导意见》主要包含八项内容:对村庄规划范畴进行界定，明确各部门、各区及镇街职责，介绍村庄规划编制

及审批程序，提出村庄规划编制要求，对村庄规划如何调整作出规定，对村庄规划的实施提出相应要求，对传统村

落保护规划提出更高要求，对村庄规划的监督职责和义务进行规范并提出相应的评估要求。

　　村庄规划怎样更实用好用?《指导意见》提出，针对不同村庄类型，应因地制宜提出差异化规划引导策略及不同

规划内容和深度要求，编制实用性村庄规划。要求村庄规划成果需要分为供管理部门使用的“管理版”和供村民使

用的“村民版”，让村民也能看得懂村庄规划，提高规划的实用性。

　　《指导意见》还提出保护乡村自然本底，对传统村落风貌格局与传统风貌建筑特色保护提出了更高的要求。对

村落形成年代久远，拥有物质形态和非物质形态文化遗产，具有较高的历史、文化、科学、艺术、社会、经济价值，

能较完整体现传统风貌、民族或地域文化特色，并列入传统村落名录的村庄，应开展传统村落保护规划编制工作，

纳入村庄规划成果。

Ø 楼市资讯



厦门：打造“一刻钟养老服务圈”
　　日前，厦门市印发《厦门市“十四五”城乡社区服务体系建设规划》（以下简称《规划》），要求扩大社区养
老扶残服务供给，到2025年，市各区辖内镇（街道）平均建有2个以上养老服务照料中心，全市总数不少于80个。
支持各类养老服务机构积极参与家庭养老床位建设，打造“一刻钟养老服务圈”。
　　支持通过公建民营、民办公助、以奖代补等方式，建设专业化、规模化、连锁化运营婴幼儿照护服务设施。推
进婴幼儿照护服务信息化建设。到2025年，全市各镇（街道）（3岁以下人口规模达到1000人以上）至少建成1所
具有示范效应的婴幼儿照护服务机构，全市每千人拥有3岁以下托位数达到4.5个。2022年到2025年，全市公、民
办幼儿园开设托班的园所数量在现有基础上至少按10%比例递增。推进社会环境适儿化改造，建设儿童友好社区。
　　到2025年，城市社区建校（站）率达到90%，农村社区建校（站）率达到80%。
　   到2025年，培育一批社区教育特色品牌，制作20个适合老年人学习的智能技术应用视频，组织推介“智慧助老”
专题优质工作案例10个、课程资源20门。学校联合社区开展“四点钟学校”活动，联合青少年宫等开展优秀民间传
统技艺、非物质文化遗产传承项目学习等寒暑假托管班；完善城市社区15分钟医疗卫生圈和体育健身圈，推动实现
公共卫生、体育健身、便民药房等基础设施“村村有”，基本医疗、医保、医药等健康服务“村村通”。
　　按照规划，厦门市将深入开展全市“一刻钟便民生活圈”建设试点，每年试点不少于10个，到2025年初步建成
一批城市便民生活圈。支持有条件的社区特别是“村改居”“城中村”社区建设或改造提升商业中心、邻里中心等
综合服务设施，完善“一站式”便民服务功能。
　　规划还要求，加快推进市、区、镇（街道）三级国土空间规划编制，建立“市级—区级—街道级—社区级”四
级的城乡公共服务设施体系，市域构建1小时都市生活圈，各区构建30分钟城镇生活圈，各镇（街道）按照15分钟
生活圈标准配置公共服务设施。2035年实现教育、医疗、养老、文化、体育等基本公共服务均等化，社会保障体系
更加完备。

Ø 楼市资讯



Ø 土地供需

土地面积(万㎡) 0 22.29 0 0 30.91 0 0 0 8.6 0 0 0 0
总建面积(万㎡) 0 65.73 0 0 95.2 0 0 0 20.66 0 0 0 0
平均溢价率 0.00% 1.43% 0.00% 0.00% 0.17% 0.00% 0.00% 0.00% 3.21% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
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近13个月厦门市商住用地量价成交走势

2023年4月，厦门市无商住用地拍卖成交；5月10日，厦门将拍卖三宗商住用地，总建26.6万方，起始价91.9亿元。

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。



商品住宅供求：
4月，厦门市商品住宅新增供应17.19万㎡，成交22.99万㎡，环比下降27.5%；
商品住宅价格：
4月，全市商品住宅成交均价41268元/㎡，环比下降1.97%。

供应面积(万㎡) 6.82 6.32 25.85 19.55 20.44 18.99 10.36 19.48 21.63 3.92 6.23 35.65 17.19
成交面积(万㎡) 14.77 13.44 13.71 12.74 11.4 14.79 15.4 13.82 28.89 6.48 14.47 31.71 22.99
成交均价(元/㎡) 35685 36253 36696 35804 39059 49143 44479 41566 51806 36793 38231 42097 41268
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近13个月厦门市商品住宅供求量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅供求



4月，厦门市商品住宅成交TOP10项目成交面积10.93万㎡，市占率47.54%；其中，天琴海以成交备案2.61万㎡面积，
位居全市销售榜首，单盘市占率11.33%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 天琴海 11.33% 70632

2 特房樾鸣湾 6.43% 28566

3 学仕里 4.67% 73109

4 保利国贸沁原 4.56% 26834

5 市政国贸海屿原 4.49% 34256

6 海沧中心TOD璞瑞 3.85% 44063

7 保利国贸天琴 3.42% 70543

8 建发文澜春晓 3.25% 29488

9 保利联发锦上 2.84% 38516

10 宝龙旭辉城 2.69% 23441

合计 109318 47.54% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅成交排行

6184

6533

7476

7871

8857

10319

10488

10745

14789

26056



截至最新数据，厦门市商品住宅在售存量面积292.04万㎡，按近一年厦门商品住宅月均去化量计算，目前新房可售存量
需18.3月去化完毕，近几个月，厦门楼盘存量去化周期持续下降。

存量面积（万㎡） 293.15 284.94 278.48 291.33 298.38 307.64 312.12 307.36 306.33 299.35 297.04 289.12 292.04
去化周期（月） 11.7 12.1 13.6 16 17.6 20.5 21 20.6 20.6 20 21.1 20.1 18.3
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近一年厦门市商品住宅存量及去化周期走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商品住宅库存



商业产品供求：
4月，厦门市商业产品新增供应2170㎡，成交15413㎡，环比下降38.31%；
商业产品价格：
4月，全市商业产品成交均价21906元/㎡，环比上涨11.65%。

供应面积(㎡) 74 0 6520 10723 1802 1663 0 4740 19763 0 0 14378 2170
成交面积(㎡) 11979 7889 10945 14217 12380 15730 13501 9744 19765 8642 9431 24986 15413
成交均价(元/㎡) 25649 25267 22658 20133 18615 22447 20171 19144 24045 21969 19615 19620 21906
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近13个月厦门市商业产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品供求



4月，厦门市商业产品成交TOP10项目总成交面积约1.27万㎡，市占率为82.32%，市场集中度高；其中，水晶湖郡商
业产品以4016㎡的成交备案面积，位居全市销售榜首。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 水晶湖郡 26.06% 12763

2 星海湾 17.82% 27492

3 宝龙旭辉城 13.88% 20182

4 时代上城 10% 12894

5 中铁诺德逸都 4.08% 20554

6 中骏天盈 2.14% 61325

7 保利中交雲上 2.13% 28304

8 厦门海上世界 2.13% 29394

9 中央公园城 2.13% 18447

10 金帝中洲滨海城 1.96% 21418

合计 12688 82.32% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 商业产品成交排行
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办公产品供求：
4月，厦门市办公产品无新增供应，成交1.37万㎡，环比下降68.07%；
办公产品价格：
4月，全市办公产品成交均价18283元/㎡，环比下降7.31%。

供应面积(万㎡) 0.00 0.00 1.63 16.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.04 0.00
成交面积(万㎡) 2.47 0.9 7.14 1.06 4.07 2.6 0.46 0.71 3.38 1.52 1.52 4.29 1.37
成交均价(元/㎡) 10655 17833 9685 24514 6517 7177 20303 14232 10537 12165 11971 19725 18283
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近13个月厦门市办公产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 办公产品供求



4月，厦门市办公产品共九个项目成交，面积1.37万㎡；成交面积最多为厦门海上世界项目，成交备案面积为4229㎡，

单盘市占率30.86%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 厦门海上世界 30.86% 21694

2 环球财富中心广场 17.02% 23152

3 厦门银城智谷 13.22% 9542

4 台商总部大厦 10.66% 14275

5 海峡明珠广场 9.25% 22750

6 厦门国际创新中心 7.78% 10616

7 天地金融港 6.7% 19750

8 万科云玺 2.31% 15195

9 杏林湾商务营运中心 2.21% 11800

合计 13703 100% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 办公产品成交排行
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SOHO产品供求：
4月，厦门市SOHO产品新增供应58342㎡，成交6815㎡，环比上涨57.43%；
SOHO产品价格：
4月，全市SOHO产品成交均价21217元/㎡，环比上涨47.74%。

供应面积(㎡) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58342
成交面积(㎡) 4248 1039 1348 12271 324 233 2602 283 3107 435 3692 4329 6815
成交均价(元/㎡) 19588 18826 18728 15442 15731 19123 17121 20021 19308 21879 15179 14361 21217
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近13个月厦门市SOHO产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø SOHO产品供求



4月，厦门市SOHO产品共有五个项目成交备案，成交面积6815㎡；成交最多为阳光城时代中心项目，面积3655㎡，
单盘市占率53.63%。

排行 项目 成交面积(㎡) 市占率 成交均价(元/㎡)

1 阳光城时代中心 53.63% 24755

2 万科云玺 27.84% 16304

3 厦门万科广场 13.21% 17924

4 善见豪山 4.55% 19142

5 龙郡中澳城 0.78% 21136

合计 6815 100% —

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø SOHO产品成交排行
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车位产品供求：
4月，厦门市车位产品新增供应758个，成交2624个，环比下降29.71%；
车位产品价格：
4月，全市车位产品成交均价21.59万元/个，环比上涨11.63%。

供应套数(个) 0 1119 3925 1755 0 1918 1358 2983 2034 217 773 4374 758
成交套数(个) 1701 2678 2497 2515 3112 2314 2955 1561 2380 1083 1620 3733 2624
成交均价(万/个) 21.96 19.78 23.02 21.83 15.76 19.33 29.03 22.67 23.52 21.59 19.48 19.34 21.59
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近13个月厦门市车位产品成交量价走势

数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 车位产品供求



4月，厦门市车位产品成交TOP10项目总成交1224个，市占率46.65%；其中，中海花湾车位产品以222个成交套数，
位居全市销售榜首。

排行 项目 成交套数(个) 市占率 成交均价(万/个)

1 中海花湾 8.46% 6

2 建发壹里 7.51% 60

3 首开领翔上郡 5.95% 8.75

4 中联观云溪 5.11% 10.07

5 市政国贸海屿原 4.31% 18.06

6 特房樾鸣湾 4.19% 16.09

7 保利国贸沁原 3.73% 15.1

8 禹洲卢卡小镇 2.67% 9

9 水晶湖郡 2.36% 17.69

10 天琴海 2.36% 60

合计 1224 46.65% —
数据来源：蓝火大数据，“0”表示当月无成交。

Ø 车位产品成交排行
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楼市资讯：

u 《厦门市村庄规划指导意见》出台  主要包含八项内容；

u 厦门：打造“一刻钟养老服务圈”。

土地市场：

n 2023年4月，厦门无商住用地拍卖成交；5月10日，厦门将拍卖三宗商住用地，总建26.6万方，起始价91.9亿元。

商品住宅市场：

• 4月，厦门市商品住宅新增供应17.19万㎡，成交22.99万㎡，成交均价41268元/㎡；

• 截至最新数据，厦门市商品住宅在售存量面积292.04万㎡，按近一年厦门商品住宅月均去化量计算，目前新房可

售存量需18.3月去化完毕，近几个月，厦门楼盘存量去化周期持续下降；

• 4月，厦门市商业产品新增供应2170㎡，成交15413㎡，成交均价21906元/㎡；

• 4月，厦门市办公产品无新增供应，成交1.37万㎡，成交均价18283元/㎡；

• 4月，厦门市SOHO产品新增供应58342㎡，成交6815㎡，成交均价21217元/㎡；

• 4月，厦门市车位产品新增供应758个，成交2624个，成交均价21.59万元/个。

Ø 本月房地产市场总结




